OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU
ZARZADZANIE ZAPLECZAMI TECHNICZNYMI

PRZETARG ZNAK: MWZ4 —205- 34- 2013

Spolka ,Koleje Mazowieckie - KM » sp. z o.0. 03 — 802 Warszawa ul. Lubelska 1, tel. 0 22/ 47 38 716, adres
internetowy Spé6lki www.mazowieckie.com.pl

oglasza przetarg nieograniczony na podstawie Regulaminu udzielania zaméwient na dostawy, ustugi lub roboty
budowlane przez ,, Koleje Mazowieckie — KM” sp. z 0.0,

Przedmiot zamdwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest ushuga zarzadzania zapleczami technicznymi Warszawa Grochow, Warszawa Ochota,
Sochaczew i Ttuszcz.

Przedmiot zaméwienia obejmuje wykonywanie czynnosci z zakresu zarzadzania i administrowania nieruchomogciami
bedacymi w posiadaniu Zamawiajacego, znajdujacymi sig¢ na zapleczach technicznych Sekcji Napraw i Eksploatacji
Taboru: Warszawa Grochéw, Warszawa Ochota, Sochaczew 1 Thuszcz.

Nieruchomosci, o ktérych mowa powyzej znajduja si¢ w posiadaniu Zamawiajacego na podstawie zawartej umowy
dzierzawy pomiedzy PKP S.A. a ,Koleje Mazowieckie-KM” sp. z 0.0. Nr D68-KNN/KM-272/10 z dnia 27
pazdziernika 2010 r.

Wykaz nieruchomosci objetych zarzadzaniem zawiera zatacznik nr 1 do SIWZ.

Szczegolowy wykaz czynnosci z zakresu zarzadzania i administrowania zawiera zalacznik nr 2 do SIWZ.,

CPV 70330000-3 Ushugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej platnosci lub umowy

Szczegbtowy opis i zakres przedmiotu zamdéwienia zawarty jest w SIWZ.

Wykonawca ponosi wszystkie koszty zwiazane z wykonaniem przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert cze§ciowvch.

Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert wariantowych.

Termin wykonania zaméwienia
Przedmiot zamowienia realizowany bedzie w okresiec 24 miesigcy od dnia podpisania umowy, z terminem
obowigzywania od dnia 16 maja 2013 r.

Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spelnienia tych warunkéw
1. O udzielenie zaméwienia moga ubiega¢ si¢ Wykonawcy, ktorzy speiniaja warunki udzialu w postepowaniu
dotyczace:

1) posiadania uprawniei do wykonywania okreSlonej dzialalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa
nakladajg obowigzek ich posiadania;

Zarzadzanie nieruchomosciami jest dzialalnoécig zawodowa wykonywana przez zarzadcow nieruchomosci, tj.
osoby fizyczne posiadajgce licencj¢ zawodowa zarzadcy nieruchomosci;

2) posiadania wiedzy i do§wiadczenia;

Wykonawcy winni  udokumentowaé posiadanie wiedzy i do$wiadczenia poprzez wykazanie, ze
w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci
jest krétszy — w tym okresie, wykonywali co najmniej jedna ustuge w zakresie zarzadzania i administrowania
nieruchomosciami, w tym rownoczesnie zarzadzania i administrowania co najmniej dwoma bocznicami
kolejowymi przez okres nie krétszy niz 9 miesiecy;

3) dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zam6wienia;
Wykonawey winni dysponowa¢ co najmniej jedng osobg zdolng do wykonania przedmiotowego zaméwienia
posiadajaca licencje zawodowa zarzadcy nieruchomosci;

4) sytuacji ekonomicznej i finansowej;

Zamawiajacy nie wyznacza szczegélowego warunku w tym zakresie.
2. Wykonawca moze polega¢ na wiedzy i doswiadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania
zamowienia lub zdolnosciach finansowych innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego faczacych go

z nimi stosunkéw. Wykonawca w takiej syfuacji zobowiazany jest udowodni¢ Zamawiajacemu, iz bedzie

dysponowat zasobami niezbednymi do realizacji zamdéwienia,

3. Warunki okreslone w ust. 1 pkt 2, 3 moga by¢ speinione lacznie przez Wykonawcéw ubiegajacych si¢ wspélnie

o udzielenie zamdéwienia.

Ocena spefniania ww. warunkéw udziatu w postgpowaniu dokonywana bedzie w oparciu o dokumenty okre§lone

w Rozdziale VII SIWZ, metodq warunku granicznego speinia/nie spetnia. Z tresci zataczonych do oferty

dokumentéw lub o$wiadczen winno jednoznacznie wynika¢, iz ww. warunki Wykonawca spehia.

4. Wykonawcy, ktérzy nie wykaza spetniania ww. warunkéw udzialu w postgpowaniu, podlegaé beda wykluczeniu,

z udzialu w postgpowaniu, z zastrzezeniem § 16 ust. 6 Regulaminu.




5. Z udziatu w postgpowaniu wyklucza sie Wykonawcéw, ktorzy podlegaja wykluczeniu na podstawie § 12 ust. 112
Regulaminu,

Wvykaz oSwiadczen lub dokumentéw. jakie maja dostarczyé Wykonawey w celu potwierdzenia spelnienia

warunkéw udzialu w postepowaniu

1. W celu oceny spetnienia przez Wykonawcg warunkéw udziatu, o ktérych mowa w Rozdziale VI ust. 1 SIWZ
Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia:

- o§wiadczenia o spelnieniu warunkéw udzialu w postepowaniu - z wykorzystaniem zatacznika nr 3 do SIWZ.

2. W celu oceny spelnienia przez Wykonawcg warunku wiedzy i doswiadczenia nalezy zlozyé:

- wykaz wykonanych gléwnych uslug, w zakresie niezbgdnym do spetmienia warunku udziaty, w okresie ostatnich
trzech lat przed uplywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnodci jest krotszy — w tym
okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, daty wykonania i podmiotéw, na rzecz ktorych ustugi zostaty
wykonane, oraz zalaczy¢ dowody, cz zostaly wykonane nalezycie — z wykorzystaniem wzoru stanowiacego
zatacznik nr 4 do SIWZ.

Dowodami, o ktérych mowa powyzej sa
a) po$wiadczenie,

b) o$wiadczenie Wykonawcy — jezeli z uzasadnionych przyczyn o obiektywnym charakterze Wykonawca nie jest
w stanie uzyska¢ po$wiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 1).

3. W przypadku, gdy Zamawiajacy jest podmiotem, na rzecz ktérego ushugi wskazane w wykazie,
o ktérym mowa w ust. 2 zostaly wczeéniej wykonane, Wykonawca nie ma obowigzku przedkladania dowodow,
o ktorych mowa powyzej, w odniesieniu do tych ustug.

4. W razie koniecznosci, szczegélnie gdy wykaz lub dowody, o ktérych mowa w ust. 2, budza watpliwosci
Zamawiajacego lub gdy z poswiadczenia albo innego dokumentu wynika, ze zam6wienie nie zostalo wykonane lub
zostalo wykonane nienalezycie, Zamawiajacy moze zwrdci¢ sig bezposrednio do wlasciwego podmiotu, na rzecz
ktérego ushugi byly wykonane o przedtozenie dodatkowych informacji lub dokumentéw bezposrednio
Zamawiajacemu.

5. W celu oceny spetnienia przez Wykonawcg warunku dysponowania osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia
nalezy zlozy¢:

- wykaz 0s6b, ze wskazaniem co najmniej jednej, posiadajacej licencje zawodowa zarzadcy nieruchomosci, ktore
beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, w szczegdlnosci odpowiedzialnych za $wiadczenie ustugi, wraz
z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztalcenia niezbgdnych do wykonania
przedmiotowego zaméwienia, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, oraz informacja o podstawie
do dysponowania tymi osobami — z wykorzystaniem wzoru stanowigcego zatacznik nr 5 do SIWZ,

- o$wiadczenia, Ze osoby, ktére beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia, posiadaja wymagane uprawnienia
- z wykorzystaniem wzoru stanowiacego zaltacznik nr 6 do SIWZ.

6. Jezeli Wykonawca wykazujgc spelnienie warunkéw, o ktérych mowa w Rozdz. VI ust. 1 SIWZ, polega na
wiedzy i doswiadczeniu oraz osobach zdolnych do wykonania zamoéwienia innych podmiotow, niezaleznie od
charakteru prawnego taczacych go z nimi stosunkéw, zobowiazany jest przedstawi¢ w tym celu pisemne
zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbgdnych zasobdw na okres korzystania z nich
przy wykonywaniu zamdwienia - z wykorzystaniem wzoru zatgcznika nr 7 do SIWZ.

7. W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postgpowania o udzielenie zaméwienia Wykonawcy
w okolicznosciach, o ktérych mowa w §12 ust. 1 Regulaminu skladaja nastepujace dokumenty:

1) o$wiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postgpowania - z wykorzystaniem zatacznika nr 8 do
SIWZ,

W przypadku skladania oferty przez Wykonawcéw ubiegajacych si¢ wspdlnie o udzielenie zaméwienia,
wymagany dokument musi by¢ ztoZony przez kazdego Wykonawce.

2) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej,
Jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu wykazania braku podstaw do
wykluczenia w oparciu o § 12 ust. 1 pkt 2 Regulaminu, wystawiony nie wczeéniej niz 6 miesiecy przed
uplywem terminu sktadania ofert.

W przypadku skladania oferty przez Wykonawcow ubiegajacych si¢ wspélnie o udzielenie zamowienia,
wymagany dokument musi by¢ zloZony przez kazdego Wykonawce.

8. Jezeli Wykonawca, wykazujgc spelnienie warunku, o ktérym mowa w Rozdz. VI ust. 1 pkt 2, 3 SIWZ, polega na
wiedzy i do$wiadczeniu, osobach zdolnych do wykonania zaméwienia innych podmiotéw na zasadach okreslonych
w Rozdziale VI ust. 2 i Rozdziale VII ust. 6 SIWZ, a podmioty te beda braly udzial w realizacii czesci zaméwienia,
Zamawiajacy zada od Wykonawcy przedstawienia w odniesieniu do tych podmiotéw dokumentéw wymienionych
w ust. 7, ust. 9 pkt 1) SIWZ.

9. Postanowienia dotyczace Wykonawcéw majacych siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczpospolitej Polskie;j:

1) jezeli Wykonawca ma siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, zamiast
dokumentu, o ktérym mowa w:

a) ust. 7 pkt 2, skiada dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze:




- nie otwarto jego likwidacji, ani nie ogloszono upadlosci - wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed
terminem sktadania ofert,

2) jezeli w kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw
wymienionych w pkt.1) zastgpuje si¢ je dokumentem zawierajacym oéwiadczenie, w ktérym okre$la sie takze
osoby uprawnione do reprezentacji Wykonawcy, zlozone przed wiladciwym organem sadowym,
administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego kraju, w ktérym Wykonawca ma
siedzibg lub miejsce zamieszkania lub przed notariuszem — wystawione nie wczedniej niz w terminach
okreslonych w pkt.1).

10. W przypadku watpliwoséci co do tresci dokumentu zlozonego przez Wykonawce majacego siedzibe lub miejsce
zamieszKania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, Zamawiajacy moze zwrdcic¢ si¢ do whasciwych organéw
kraju, w ktorym Wykonawca ma siedzibg lub miejsce zamieszkania, z wnioskiem o udzielenie niezbednych
informacji dotyczacych przedtozonego dokumentu.

11. Wykonawcy, ktérzy wspdlnie ubiegac si¢ beda o udzielenie zaméwienia:

1) ustanowig pelomocnika (lidera) do ich reprezentowania w niniejszym postgpowaniu albo reprezentowania ich
w postgpowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego,

1) pelomocnictwo/upowaznienie do pelnienia takiej funkcji wystawione winno by¢ zgodnie z wymogami prawa,
podpisane przez prawnie upowaznionych przedstawicieli kazdego z partneréw 1 dotaczone do oferty,

2) w celu oceny spetienia warunkéw oraz wykazania braku podstaw do wykluczenia Wykonawcéw wspélnie
ubiegajacych si¢ o udzielenie zamoéwienia, dokumenty wymienione w Rozdz. VII ust. 7 musza byé zlozone
przez kazdego z Wykonawcow, natomiast dokumenty wymienione w Rozdz. VII ust. 1, 2, 5 mogg by¢ ztozone
w taki sposob, aby wykaza¢ spelnienie danego warunku tacznie.

Informacja na temat wadium

1. Wykonawca skladajacy ofert¢ wnosi wadium w kwocie 5 000,00 zI (stownie: pigé tysigcy ztotych 00/100).

2. Wadium musi obejmowac termin zwiazania oferta, tj. 30 dni.

3. Termin wniesienia wadium uplywa wraz z terminem skladania ofert. Za termin wniesienia wadium w pienigdzu
uwaza si¢ termin uznania rachunku bankowego Zamawiajacego.

4. Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub kilku nastepujacych formach:

1) pieniadzu,

2) porgczeniach bankowych, lub porgczeniach spéldzielczej kasy oszczgdno$ciowo - kredytowej, z tym ze
porgczenie kasy jest zawsze porgczeniem pienigznym,

3) gwarancjach bankowych,

4) gwarancjach ubezpieczeniowych,

5) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000
r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz. U. Nr 109, poz.1158, z p6zn zm.).

5. Wadium w formie pienigznej nalezy wnie$¢ na rachunek bankowy Zamawiajacego: Bank Handlowy w Warszawie
21 1030 1508 0000 0008 1597 3003 z dopiskiem Wadium na przetarg ,,Zarzadzanie zapleczami technicznymi”,
znak: MWZ4-205-34-2013.

. Wadium wniesione w pieniadzu Zamawiajacy przechowuje na rachunku bankowym.

7. Wadium wniesione w formie innej niz pieniezna nalezy zlozy¢ w pok. 209 w formie oryginalu, w osobnej kopercie,

oznaczonej jak w Rozdziale XI ust. 10, z dopiskiem ,,Wadium”.

8. Gwarancja musi by¢ podpisana przez upowaznionego (upelnomocnionego) przedstawiciela Gwaranta, Podpis
powinien by¢ sporzadzony w sposéb umozliwiajacy jego identyfikacje np. zlozony wraz z imienng pieczatky lub
czytelny (z podaniem imienia i nazwiska).

9. Tres¢ gwarancji (porgczenia) winna zawiera¢ bezwarunkowe stwierdzenie, Zze na pierwsze pisemne Zadanie
Zamawiajacego wzywajacego do zaplaty pelnej kwoty wadium, w okolicznosciach okreslonych w § 24 ust. 6
Regulaminu, nastgpuje jego bezwarunkowa wyplata bez jakichkolwiek zastrzezen ze strony Gwaranta/Poreczyciela,
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Opis kryteriow, ktéorymi Zamawiajacy bedzie sie kierowal przv wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych
kryteridw oraz sposobu oceny ofert
W niniejszym postgpowaniu jedynym kryterium oceny ofert jest cena oferty. Oferta z najnizszg cena otrzyma
maksymalna ilos¢ punktéw — 100,0000. Pozostate oferty zostana przeliczone wedtug wzoru podanego ponizej

C oferty z najnizszg ceng brutto

C= x 100 [pkt]

C oferty badanej brutto
Punkty zostana obliczone z dokladnoscia do czterech miejsc po przecinku. Wynik bedzie traktowany jako wartosé
punktowa oferty, w kryterium cena oferty.
Jezeli wybdr oferty najkorzystniejszej bedzie niemozliwy z uwagi na fakt, ze zostaly zlozone oferty o takiej samej
cenie, Zamawiajacy wezwie Wykonawcdw, ktérzy ztozyli te oferty do zlozenia ofert dodatkowych.
Wykonawcy sktadajacy oferty dodatkowe nie moga zaoferowaé cen wyzszych niz w zlozonych wezeéniej ofertach.

/
/



Miejsce i termin skladania ofert

Oferty nalezy skladaé/przesta¢ w terminie do dnia 18 kwietnia 2013 r. do godz. 10:30 na adres: ,,Koleje Mazowieckie - KM ”
sp. z 0.0. 03-802 Warszawa ul. Lubelska 1, do pokoju nr 209.

Oferty otrzymane przez Zamawiajacego po terminie skladania ofert zostang zwrécone Wykonawcom bez ich
otwierania po uptywie terminu przewidzianego na wniesienie protestu.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 18 kwietnia 2013 r. 0 godz. .11:00 w siedzibie Zamawiajacego sala 312.

Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu
skiadania ofert.

Forma przekazywania o§wiadczen, wnioskéw, zawiadomien oraz informacji
1. Sposéb i forme przekazywania dokumentéw okresla § 15 Regulaminu:

1) oéwiadczenia, wnioski, zawiadomienia, informacje oraz pytania dotyczace tresci SIWZ kierowane do
Zamawiajacego, Wykonawcy przekazujg faksem na nr (22) 47 38 814 lub poczta elektroniczng na adres
przetargi@mazowieckie.com.pl z zastrzezeniem pkt 3,

2) kazda ze Stron na zadanie drugiej, niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania,

3) protesty sktadane sa wylacznie w formie pisemnej (dokument z wlasnorgcznie ztozonym podpisem — oryginat),

4) wybrany sposéb przekazywania dokumentéw nie moze ogranicza¢ konkurencji, zawsze dopuszczalna jest forma
pisemna, czyli zlozenie dokumentu z wiasnorgeznie ztozonym podpisem — oryginatu,

5) oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia i informacje oraz pytania kierowane do Zamawiajacego przekazywane
z zachowaniem formy pisemnej, nalezy kierowad na adres Zamawiajacego podany w Rozdziale I SIWZ.

Zamawiajacy nie przewiduje wyboru najkorzystniejszej oferty z zastosowaniem aukcji elektronicznej.

Zamawiajgcy nie przewiduje udzielenia zaméwien uzupekniajacych.

Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia mozna uzyskaé bezplatnie w siedzibie Zamawiajacego w pok. 209

(11 pigtro) w godz. 8% - 14°" a na wniosek Wykonawcy o przestanie:

1) poczta elektroniczng (w PDF) — bezplatnie;

2) poczta zwykla — po przestaniu faksem do Zamawiajacego potwierdzenia wptaty 20,00 zt (stownie: dwadziescia
ztotych) dokonanej na rachunek bankowy Zamawiajacego Bank Handlowy S.A. w Warszawie nr 21 1030 1508
0000 0008 1597 3003

ARZADU

e DNE]
s < ploatacyjny

Dyrektor £

Czesil Sulima



